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Programma van vanavond

Gesprek met Wethouder Treep

Presentatie concept voorlopig ontwerp stedenbouwkundig plan

Toelichting op proces en planning
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Voorlopig stedenbouwkundig plan
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Op naar een stedenbouwkundig plan 5\/\b

Het gebied Achterveld Noordoost is ca. 11 ha groot

Aandacht voor landschappelijke inpassing

Aandacht voor aansluiting op bestaande dorp

Financieel haalbaar!
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Gemeente Leusden “«.,_ ~  Wat hebben we tot nu toe opgehaald aan zorgen,
Achterveld Noordoost® .~ " ../ ideeen en wensen bij de participatie?
e 70 5 %, Participatieavond en rondwandeling
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Verlies agrarisch gebruik
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Afstand tot veehouderij (weiland)

Nieuwbouw achter de boomsingels

Positie appartementen
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Haalbaarheid onderzoeken voorran
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Behoud wandelpaden / ruiterpad
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Aandacht voor pachters/gebruikers
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Auto niet via bestaande buurten,
wel langzaam verkeer
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Bedrijventerrein niet geschikt
voor auto-ontsluiting
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Zonnepanelen op woningen op afstand van boomsingels ivm schaduw
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Verkeersafwikkeling dorp
(Hessenwe
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Aandacht voor bijzondere woonvormen zoals begeleid wonen, intergenerationeel, tiny houses, etc.
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Uitgangspuntennotitie 5\/\[)
Enkele basis-aandachtspunten voor stedenbouwkundig plan

- Financiéle haalbaarheid en woningbouwprogramma > max. 193 woningen
(175 woningen uit Raadsbesluit + 10% cf. PPWW 2023)

- Woningtypen passend bij Woonvisie

- Groen opgezette buurt (Groen groeit Mee), klimaatbestendig (schaduw,
waterberging, droogte)

- Toepassen gemeentelijke parkeernormen

- Milieuhindercontouren

- Ontsluiting: creéeren ruimtelijk concept waarbij meerdere mogelijkheden voor
ontsluiting denkbaar zijn
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Input vanuit participatie o.a. s\/\b

Enkele basis-aandachtspunten voor stedenbouwkundig plan

- Woningen voor Achtervelders

- Groene buurt, wandelmogelijkheden behouden

- Behoud groene boomstructuren, daarachter nieuwbouw
- 'Driehoek’ graag vrijhouden van bebouwing

- Behoud De Singels

- Ruiterpaden
- Appartementen zo ver mogelijk weg van bestaande bebouwing
- Auto-ontsluiting? Gevolgen dorp (Hessenweg, Ruurd Visser en Jan van Arkel? Niet

via bestaande buurt



Concept voorlopig ontwerp stedenbouwkundig plan
Ontwerponderzoek
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Verkeer
Onderzoek auto-ontsluiting Achterveld Noordoost

- Vier varianten onderzocht op:
- Verkeerseffecten omliggende straten (ook Hessenweq)
- Verkeersafwikkeling
- Verkeersveiligheid en leefbaarheid (incl. eventuele maatregelen)




Verkeer
Onderzoek auto-ontsluiting Achterveld Noordoost

 Vier varianten onderzocht

- Welke vier varianten?
In alle varianten ontsluit Achterveld Noordwest aan met een aansluiting op de Hessenweq. Voor

Achterveld Noordoost zijn daarnaast meerdere opties verkend:

- Variant 1: Noordoost ontsluiten via een nieuwe weg richting de Klettersteeqg.

- Variant 2: Noordoost ontsluiten via de wijk Mastenbroek .

- Variant 3: Noordoost ontsluiten via een nieuwe weg richting de Klettersteeg en via de wijk
Mastenbroek Il, tevens doorgaand verkeer mogelijk.

- Variant 4: Noordoost ontsluiten via een nieuwe weg richting de Klettersteeg en een nieuwe weg
naar de Jan van Arkelweg, tevens doorgaand verkeer mogelijk. Geen verkeer van de nieuwe
wegen of vanuit Noordoost naar de wijk Mastenbroek Il mogelijk.




Verkeer
Onderzoek auto-ontsluiting Achterveld Noordoost

- Vier varianten onderzocht
- Welke vier varianten?
- Afweegkader

- Conclusie is dat variant 1 en 2 geschikt zijn

- Alle varianten zijn verkeerskundig mogelijk, maar niet allemaal wenselijk of realiseerbaar
- Daarom twee voorkeursvarianten

- Variant 1: verkeersafwikkeling via wegen die daar het meest geschikt voor zijn, maar wel veel
ruimtelijke gevolgen en daarmee een dure optie

- Variant 2: gebruik bestaande infrastructuur en daarmee goedkoper, maar wel meer verkeer door
Mastenbroek 2 en Achterveld. Geen echte knelpunten, verkeerskundig dus mogelijk, maar
leefbaarheid is aandachtspunt



Verkeer
Onderzoek auto-ontsluiting Achterveld Noordoost

- Vier varianten onderzocht

- Welke vier varianten?

- Afweegkader

- Conclusie is dat variant 1 en 2 geschikt zijn

- De varianten worden besproken met de gemeenteraad (11/9)
- Rapport wordt gedeeld op de website






Variant 1



Variant 2



Concept stedenbouwkundig plan, het plan in onderdelen

Sfeergebieden

- Wonen in het veld

- Wonen tussen de singels
- De Ruiter (appartementen)
- Ecologisch wonen

]




Concept stedenbouwkundig plan, het plan in onderdelen

Typologién

- Twee-onder-één-kapwoningen
- Vrijstaande woningen

- Rug-aan-rugwoningen

- Rijwoningen

- Appartementen




Concept stedenbouwkundig plan, het plan in onderdelen

Bouwhoogtes

- 1 laag + kap
- 2 lagen + kap
- 3 lagen plat

I max 4lagen plat

(4° laag is een setback)
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Waar werken we nu precies naartoe? 5\/\b
Omgevingsplan

- Planologisch-juridisch kader voor verdere ontwikkeling van het plangebied

- Wat wordt er zoal vastgelegd?
- Groen en water
- Verkeer (auto) > straten en parkeren
- Woonvelden waar woningen gebouwd kunnen worden
- Regels, waaronder bouwhoogten en goothoogten
- Woningaantallen
- Beeldkwaliteitsplan als onderdeel omgevingsplan




\a
Waar werken we nu precies naartoe? s\\
Omgevingsplan >.voorbeeld verbeeldingskaart
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& Gemeente Leusden

Hoe nu verder =y

Proces

September / oktober 2025 \
* 11 september BOB-avond raad

 uiterlijk 14 september reacties op VO mailen naar achterveldno@I|eusden.nl

e besluitvorming college

e communicatiemoment bij definitief VO /

Voorlopig Ontwerp
Stedenbouwkundig
plan

2026 \

* communicatiemoment

* 6 weken ontwerp ter inzage -> evt. zienswijzen indienen bij gemeente
Wijziging * besluitvorming raad

el Bl ¢ 6 weken beroepstermijn -> evt. beroep instellen bij RvS /




