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Informatieavond over woningbouw Achterveld Noordoost, 2 september 2025

Inloop: 18.45 uur
Aanvang: 19.00 uur
Aanwezig: Treep (wethouder), Van ‘t Klaphek (projectleider), Van Eijken

(projectleider), Maas (stedenbouwkundige SAB), Van de Werken
(beleidsadviseur mobiliteit), Hekman (beleidsadviseur wonen)
Gespreksleider: Van der Voort
Notulen: Jense

Van der Voort schetst kort de insteek van de informatieavond. Zij zal gesprekken voeren met
diverse aanwezigen, zoals wethouder Treep en stedenbouwkundige Maas. Na deze
vraaggesprekken is er ruimte voor vragen vanuit de aanwezige belanghebbenden en
belangstellenden.

Vraaggesprek met wethouder Treep

Er is goed geluisterd naar alle reacties die door participanten zijn gegeven. Met in het
achterhoofd die input is een concept Voorlopig Ontwerp Stedenbouwkundig Plan opgesteld,
dat vanavond wordt gepresenteerd. Ook worden vanavond nog reacties opgehaald, waarna
het plan wordt gepresenteerd aan de gemeenteraad en aan het college. Hierna wordt het plan,
eventueel nog aangepast, omgezet in een definitief Voorlopig Ontwerp Stedenbouwkundig
Plan.

Aankoop grond

De gemeente is niet met de parochie tot een overeenstemming gekomen voor wat betreft de
aankoop van de grond. Het is ook mogelijk dat de grond verkocht wordt aan een ontwikkelaar.
Het maken van een omgevingsplan is een publiekrechtelijke taak van de gemeente; het
omgevingsplan verankert definitief de kaders waaraan een ontwikkelaar zich zal moeten gaan
houden. De eventuele aankoop van de grond door de gemeente en het maken en vaststellen
van het omgevingsplan zijn twee van elkaar gescheiden trajecten.

Bouwen voor inwoners Achterveld

Bij een vorige bijeenkomst is een nadrukkelijk verzoek naar voren gebracht om te bouwen voor
inwoners van Achterveld. Treep licht toe dat de gemeenteraad in juli 2025 de
huisvestingsverordening heeft vastgesteld. In de verordening is opgenomen dat maximaal de
helft van de te bouwen woningen in de categorieén sociale huur, middenhuur en betaalbare
koopwoningen, aangeboden dient te worden aan mensen met een binding met gemeente
Leusden. Dit is de maximale wettelijke ruimte die een gemeente kan benutten in haar
huisvestingsverordening. Onder betaalbare koopwoningen vallen woningen tot een bedrag
van € 405.000 (grensbedrag is bepaald door de rijksoverheid).

Verkeer

Het verkeersonderzoek is inmiddels afgerond. De data zijn ontvangen en na de
collegevergadering van volgende week, wordt de dataset naar de gemeenteraad gestuurd en
op de projectsite gepubliceerd. De uitkomsten en conclusies zijn al wel gedeeld. Er zijn vier
varianten onderzocht, twee daarvan zijn als haalbaar en goed beoordeeld en zijn ook technisch
uitvoerbaar.
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Vraaggesprek met stedenbouwkundige Maas

De presentatie van het plan staat online, dus aanwezigen kunnen dit na afloop terugzien.
Maas wijst erop dat de puzzel goed kon worden gelegd. Veel van de input van participanten is
meegenomen in het plan, zoals: behoud van de groene driehoek, behoud van rijvereniging de
Singels, het behoud van de boomsingels, het reserveren van een groene speelplek, ideeén
over hoogte en plaats van appartementen en de ontsluiting en bouwen voor Achtervelders.

In het omgevingsplan wordt straks vastgelegd waar huizen komen (bouwvelden), een
eventuele ontwikkelaar kan nog wel de verkaveling binnen een bouwveld bepalen.

Het betreffende gebied is circa 11 ha groot. Er is veel input opgehaald tijdens de eerdere
bijeenkomsten en de wandeling door het gebied. Hiermee is een goede indeling van het gebied
in het plan opgenomen en een optimale aansluiting op de bestaande bebouwing.

Ook moet het plan financieel haalbaar zijn. Met de raad is besproken wat er zoal leeft bij de
belanghebbenden.

Bepaald is dat er, op grond van het PPWW, maximaal 193 woningen gebouwd mogen worden,
wat goed passend is voor het gebied.

Maas licht het ontwerp nader toe

De ‘driehoek’ (paardenweides) willen veel participanten groen laten, met wellicht in de
toekomst nog enkele wandelpaden door het gebied heen. Er is een wens om de rijbak van de
Singels in stand te houden. Dat is ook gelukt, echter kan de hondenvereniging niet blijven
vanwege de geluidsoverlast en afstand tot de woningen (milieuhindercontour).

Er zijn vier bouwvelden ingetekend; het groen ligt eromheen. Vanwege de vele parkeerplekken
die op grond van de normen gemaakt moeten worden, moet goed worden gekeken naar de
verdeling van die parkeerplaatsen. Een deel van het parkeren kan gesitueerd worden op de
achterterreinen. Hiermee wordt voorkomen dat de aanblik van auto’s het straatbeeld
domineert.

In het midden van het plan is ruimte voor een bijzondere woonsoort zoals bijvoorbeeld rug-
aan-rug woningen (m.n. geschikt voor starters of senioren). De appartementen zijn in de
zuidwesthoek ingetekend, met het oog op de loopafstand voor senioren naar voorzieningen.
Er zullen maximaal drie en vier woonlagen komen. Het beeld moet in het zuidelijke deel van
het plan dorps blijven, terwijl het in het noordelijker deel juist wat landelijker moet ogen. In het
noordelijke deel bevinden zich ook natte gebieden. Hierin zijn woningen gepland, maar het
wordt een groene omgeving met ruimte voor de noodzakelijke waterberging. Het gebied kan
dienen als recreatieplek, met nog meer wandelpaden dan nu en aansluiting op het park te
noorden van Mastenbroek II.

Verkeerseffecten

Uit de verkeersstudie is gebleken dat het mogelijk is om extra woningbouw te realiseren in
Achterveld, zonder dat daarmee onoplosbare mobiliteitsknelpunten ontstaan. Voor een nog te
bouwen wijk in Achterveld Noordwest is een directe ontsluiting via de Hessenweg mogelijk, en
ten behoeve van Achterveld Noordoost zijn vier mogelijke varianten onderzocht. Maas neemt
de aanwezigen mee in deze varianten. Uiteindelijk bleken de varianten 1 en 2 het meest
geschikt; ontsluiting via de oostzijde of via de westzijde. Verkeerstechnisch zijn beide varianten
mogelijk, maar er is een verschil in leefbaarheid en kosten.
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Het definitieve stedenbouwkundig plan vormt uiteindelijk de basis voor het omgevingsplan. In
het omgevingsplan staan zaken als: groen en water, verkeer, woonvelden (de plaatsen waar
wel of juist niet gebouwd mag worden), regels over bouwhoogtes en type en aantal woningen.

Vragen vanuit de aanwezige belanghebbenden en belangstellenden

¢ Kan de ligging van de appartementen nog worden omgedraaid? Dit omdat appartementen

bij uitstek geschikt zouden kunnen zijn voor jongeren en starters, en niet alleen voor
ouderen.
Maas licht toe dat appartementen niet alleen geschikt zijn voor senioren, maar dat er
waarschijnlijk ook wel senioren in komen te wonen. In het geval dat er (ook)
zorgappartementen in zouden komen, spelen afstanden tot voorzieningen een rol. De
uiteindelijke indeling is nog niet bekend en is aan de toekomstige ontwikkelaar. Toch zou
de vragensteller graag zien dat de appartementengebouwen meer naar achteren worden
geplaatst en een seniorenbouw dichterbij. Maas geeft aan dat de meest dorpse delen in het
zuiden komen te liggen; als de appartementen in het noorden worden gesitueerd, dan zijn
deze in het geheel zeer zichtbaar. Verder zijn de bomen in het zuidelijke deel erg hoog, wat
ook leidt tot minder zicht op de appartementen (appartementen zijn maximaal 4 lagen hoog,
met een accent op de 5° bouwlaag). Daarom heeft het stedenbouwkundig de voorkeur om
de appartementen meer vooraan te plaatsen. Echter, als veel aanwezigen een sterke
voorkeur hebben voor plaatsing in het noorden, dan kan dit wel onderzocht worden.

e Een andere aanwezige vraagt hoe de hoogte van de bomen zich verhoudt tot de hoogte
van de te bouwen appartementen. Maas rekent voor dat de hoogte van de appartementen
(4 lagen met daaronder wellicht een parkeergelegenheid) op 13,5 meter komt. Dit is minder
hoog dan de aanwezige bomen.

o Een van de aanwezigen spreekt namens de paardenvereniging De Singels. Hij wijst erop
dat hij weliswaar blij is dat de vereniging op dezelfde locatie kan blijven, maar hij had het
zorgvuldiger gevonden als men met de vereniging was komen praten over wat de
vereniging nodig heeft. Hij is het overigens niet eens met de constatering dat blaffende
honden voor overlast zouden zorgen. Daarnaast licht hij toe dat voor het inrijden voor
wedstrijden ook ruimte nodig is en het huidige grasveld zou daarvoor geschikt zijn. Dit kan
niet op de rijbaan. Hij verwacht een noodlijdend bestaan als dit plan doorgaat. Wethouder
Treep merkt op dat onlangs een gesprek heeft plaatsgevonden met De Singels op het
gemeentehuis, maar zij nodigt de vereniging van harte uit om nogmaals te komen praten.

o Een van de aanwezigen merkt op dat de appartementen alleen in de zomer een beetje licht
gaan hebben en de rest van het jaar schaduw. Verder merkt hij op dat op de Postweg
(Klettersteeg) momenteel niet gelopen of gefietst kan worden, aangezien dit een
doorgaande weg is. Hij vraagt of daar vrij liggende fiets- en wandelpaden zijn voorzien.
Van de Werken geeft aan dat van de Klettersteeg alleen het gedeelte tussen het plangebied
en de bebouwde kom aan de zuidkant dient te worden aangepast. Dit is het resultaat van
berekeningen die zijn gemaakt. Van de Werken licht toe hoe het rapport tot stand is
gekomen. Hierbij zijn de resultaten gebaseerd op landelijke normen. De betreffende
vraagsteller is het hier niet mee eens, hij vindt de situatie momenteel al gevaarlijk, zeker
omdat veel mensen te hard rijden.

o Een van de aanwezigen woont aan de straat die wellicht voor ontsluiting gebruikt gaat
worden en hij vreest dat zijn kinderen straks niet meer veilig de straat op kunnen. Van de
Werken geeft aan dat de berekeningen zijn gemaakt aan de hand van kengetallen over
hoeveel een bepaald type weg aan verkeer kan verwerken. Wel blijft leefbaarheid een
aspect dat aandacht behoeft. Treep begrijpt de zorgen helemaal, maar woningnood in het
land en ook in Achterveld, dient te worden opgelost. Volgende week worden de twee
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varianten besproken in de gemeenteraad, waarbij alle aspecten gewogen zullen worden.
Kosten, verkeerstechnische aspecten en leefbaarheid. Inspraak in het proces is pas
mogelijk zodra de besluitvorming rond is, in de vorm van bezwaar. Wel kan men ervoor
kiezen om de raadsleden vooraf zelf te benaderen.

Een van de aanwezigen vraagt aan Van de Werken of tijdens de metingen rekening is
gehouden met het feit dat de Kerkdijk was afgesloten. Volgens Van de Werken maakten de
werkzaamheden geen verschil voor de metingen.

Opgemerkt wordt dat er tildens het onderzoek meerdere malen draden los lagen, zowel op
de Hessenweg, op de Schoonderbekerweg en op de Ruurd Visserstraat. Volgens Van de
Werken is er voldoende data verkregen om een conclusie te kunnen opstellen.

Verder wil men nog de zorg uiten over het kruispunt Kon. Julianaweg/Hessenweg/Pater
Stormstraat, dit is nu al zeer druk en gevaarlijk. Van de Werken geeft aan dat ook de
kruispunten zijn beoordeeld. Het kruispunt in Stoutenburg loopt nu al vast en zal, los van
deze woningbouwontwikkeling, moeten worden heringericht. Er zijn echter geen
maatregelen noodzakelijk voor de kruispunten op de Hessenweg.

Opgemerkt wordt nog dat veel wegen richting Achterveld afgesloten zijn geweest en dat in
die gevallen altijd verkeersregelaars nodig waren vanwege de problemen.

Een van de aanwezigen vraagt of er ook rekening wordt gehouden met de mogelijkheden
voor jongeren met een rugzak. Hekman (beleidsadviseur Wonen) licht toe dat onlangs de
Woonwvisie is vastgesteld, waarin vrij specifieke doelgroepen zijn vastgesteld. Er wordt met
name gekeken naar jongeren en senioren, maar dit neemt niet weg dat er zeker ook oog is
voor alle doelgroepen. Er is woningnood voor alle groepen, maar er is hog geen helder
beeld op dit moment. Wel wordt hier nog naar gekeken.

Een van de aanwezigen is woonachtig aan de Hessenweg. Hij geeft aan begrip te hebben
voor het feit dat er woningen gebouwd moeten worden, maar hij wijst op de eerdere
versmalling van de Hessenweg. Hierdoor kunnen vrachtwagens en tractoren elkaar vrijwel
niet passeren. Hij vraagt aandacht voor de onveiligheid van de Hessenweg. Wethouder
Treep geeft aan dat in het verkeerskundig onderzoek ook aandachtspunten zijn opgenomen
over de inrichting van de Hessenweg. Er zijn suggesties meegegeven, zoals ook
verkeersremmende maatregelen. De problemen zijn bekend en er is aandacht voor.

Er is sprake van sluipverkeer en men vraagt of dit ook in Den Haag wordt aangekaart. Dit
is zeker het geval, volgens Treep.

Opgemerkt wordt dat de Klettersteeg veelvuldig wordt gebruikt om te wandelen. Treep licht
toe dat hier, voor zover mogelijk, rekening mee wordt gehouden. Er zijn diverse bestaande
wandelpaden in het gebied aangegeven.

Een van de aanwezigen verwijst naar het blad Trefpunt (uitgegeven door de kerk), waarin
al een rapport was opgenomen over de tellingen. Op verzoek is inderdaad een deel van het
onderzoek aangeleverd, bevestigt Van de Werken. Het gaat daarbij m.n. over de locaties
en de tellingen.

Verder wordt opgemerkt dat op de Hessenweg-Horsterweg de verkeerssituatie is gewijzigd.
Hier krijgen fietsers altijd voorrang, wat tot problemen leidt. Dit wordt gezien als een grote
vergissing. Van de Werken bevestigt dat de gemeente fietsen wil stimuleren, maar dit is wel
een separate discussie.

Een aanwezige vraagt of er, naast onderzoek naar de aantallen, er ook gekeken is naar de
weg zelf. Van de Werken geeft aan dat alle aspecten worden meegenomen,; de breedte van
de weg, erfaansluitingen, uitritten, etc. Het gaat dus om meer dan alleen tellingen.
Gevraagd wordt naar de betaalbaarheid van de woningen. Men vreest dat door het feit dat
een ontwikkelaar de grond aankoopt, de kosten voor de woningen oplopen.
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Treep licht toe dat de maximale verkoopprijzen zijn opgenomen in de Kaders en
Randvoorwaarden. Juist om dit soort problemen te voorkomen.

Verder wordt gevraagd om aandacht voor andere problemen in Achterveld dan alleen die
met Noordoost te maken hebben. De ontwikkeling van Noordoost zou een onderdeel van
de oplossing kunnen zijn. Eerder is gesproken over een school, over BuurtSaam, etc. Hij
heeft hier verder niets meer over vernomen, zoals ook in het geval van Mastenbroek I
gebeurde.

Treep geeft aan dat voor scholen weliswaar op papier een ruimtereservering is gemaakt,
maar deze zijn niet ingetekend. De gemeente verwacht namelijk dat hiervan geen gebruik
gemaakt hoeft te worden. Daar is goed naar gekeken. Wel kan het zijn dat tijdens de bouw
(op een andere locatie) er wel een tijdelijk schoolgebouw zou komen te staan. Treep geeft
aan dat door haar over BuurtSaam wel degelijk eerder is gesproken met de vragensteller
en dat daarbij al ter sprake kwam dat diverse opties binnen Achterveld nog mogelijk zijn.
De vraagsteller geeft aan dat dit weliswaar ter sprake is gekomen, maar dat dit onderwerp
al tien maanden stilligt, vanwege te weinig ambtenaren. Wethouder Treep verduidelijkt dat
niet gesprekken over Buurtsaam als zodanig stilliggen, maar dat vragensteller doelt op het
maken van de visie op Achterveld. Zij bevestigt dat er een beperkte capaciteit is bij de
gemeente en dat wellicht prioritering daarom noodzakelijk kan zijn.

Een van de aanwezigen vraagt of bij de metingen van de verkeersdruk, ook rekening is
gehouden met Mastenbroek II. Dit is het geval, ook Mastenbroek Il is volledig meegerekend.
Gevraagd wordt of de wijk gasloos wordt, en zo ja, hoe de warmtevoorziening geregeld
gaat worden. Wethouder Treep bevestigt dat de wijk gasloos wordt. Dat is al enige jaren
verplicht. Hoe de warmtevoorziening verder vorm gaat krijgen is nog niet bekend.

Een bewoner van Mastenbroek | geeft aan bij alle avonden aanwezig te zijn geweest, en
ook bij de wandeling. Zij geeft aan dat er weliswaar veel kritiek (soms terecht) wordt geuit,
maar dat zij blij is te zien dat heel veel punten die eerder zijn aangegeven, in het plan terecht
zijn gekomen. Zij ziet dit als een mooi resultaat.

Gevraagd wordt of het mogelijk is aan te geven hoe de woningdichtheid is verdeeld over
het zuidelijke en het noordelijke deel van de ontwikkeling. Maas licht toe dat over het gehele
gebied men uitkomt op 16 a 17 woningen per ha. Hoe de uitsplitsing precies zal zijn t.a.v.
noord en zuid is nog niet bekend, maar het zuidelijke deel zal een hogere woningdichtheid
hebben dan het noordelijke deel.

Een van de aanwezigen geeft aan blij te zijn met hoe het plan er nu uitziet. Zij maakt zich
echter zorgen over het feit dat er eerder dit jaar 100 inschrijvingen bleken te zijn op vijf rug-
aan-rug woningen. Ook bij deze nieuwbouw is slechts een klein deel dit type woningen, dat
m.n. zeer geschikt is voor starters. Zou men willen overwegen meer rug-aan-rug woningen
op te nemen?
Maas licht toe dat het exacte aantal rug-aan-rug woningen nog niet vastligt. Ook andere
woningtypen zijn geschikt voor starters. In totaal komen er dus wel meer starterswoningen.
Een andere aanwezige doet een warm pleidooi voor meer starterswoningen.

Hoe nu verder
Van 't Klaphek neem het woord. Volgende week spreekt het college met de gemeenteraad
over het verkeersonderzoek. Hierbij wordt ingezoomd op de twee ontsluitingsvarianten.

Vanavond kan op het gepresenteerde plan worden gereageerd door middel van de
reactieformulieren, of na afloop via achterveldno@leusden.nl. Dit kan tot uiterlijk 14 september
aanstaande. Na besluitvorming door het college wordt het plan een definitief Voorlopig
Ontwerp Stedenbouwkundig Plan, wat basis is voor de wijziging van het omgevingsplan;
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daarin komt alles samen en die set wordt ter inzage gelegd. Men kan daarop binnen zes weken
reageren door het indienen van een zienswijze bij de gemeente. Uiteindelijk zal de
gemeenteraad alles gaan vaststellen. Hierna start weer een periode van zes weken waarin
eventueel bezwaar kan worden gemaakt bij de Raad van State.

Men kan zich inschrijven voor de digitale nieuwsbrief over het project.

Met dank aan alle aanwezigen wordt het plenaire deel van de bijeenkomst om 20.15 uur
afgerond. Hierna kunnen aanwezigen persoonlijk vragen stellen aan aanwezige specialisten.
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